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Jédljempana yhdessa “"Osapuolet”.

Tampereen Palvelukiinteistot Oy vuokranantajana ja Tampereen Tilakeskus
Liikelaitos vuokralaisena ovat 27.3.2013 allekirjoittaneet vuokrasopimuksen,
jolla Tampereen Tilakeskus Liikelaitos on vuokrannut osoitteessa Hiitintie 2,
Yl6jarvi sijaitsevan Teivon paloaseman tilat (Kiinteistd Oy Ylojarven Hiitintie
2). Sopimus on siirtynyt alun perin vuokranantajana olleelta Tampereen
Palvelukiinteistot Oy:ltd Kiinteisto Oy Yldjarven Hiitintielle, 2.7.2020
allekirjoitetulla kauppakirjalla. Kiinteistdé Oy Ylojarven Hiitintie 2:n koko
osakekannan omistaa Hemso Suomi Oy.

Taustaksi todetaan, ettd edelld mainitun vuokrasopimuksen kohdan 5.
Vuokran maard mukaan kohteen vuokra koostuu Paaomavuokrasta seka
Yllapitovuokrasta.

Lisdksi kiinteiston kauppakirjassa 2.7.2020 on todettu kiinteiston
hoitokuluista seuraavaa:

5.2 Myyjan erityiset sitoumukset
52.1 Vuokrasopimuksen ylldpito- ja hoitokulut
(a) Ostaja on tarjousta jattdessadn ja aiesopimuksessa olettanut, etta

Vuokrasopimus on ns. triple-net -tyyppinen, jolloin vuokralainen
maksaa vuokrasopimuksen mukaista pddomavuokraa ja vastaa
toteutuneiden kustannusten mukaisesti kohteen kaikista kaytto-,
kiinteistonhoito- ja korjauskustannuksista (sahko, lammitys, vesi,
ulko- ja sisdpuolinen kiinteistonhoito, siivous, jatehuolto ja
korjaukset). Yllapitovuokran on myds oletettu pitdvan sisallaan
kiinteistdveron, vartioinnin ja vuokranantajalle jaavat hallintokulut
(isdannointi, kirjanpito- yms. kuluineen) seka kiinteistovakuutukset.
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(b) Mikali vuokralainen Vuokrasopimukseen tai muihin vuokralaisen ja
Myyjan valisiin sopimuksiin tai keskusteluihin perustuen vaatii
takautuvasti korvauksia tai kieltdytyy maksamasta edelld kohdassa
5.2.1(a) mainittuja kustannuseria osana yllapitovuokraa tai
hankkimaan kyseisa palveluita omalla kustannuksellaan, sitoutuu
Myyjad korvaamaan Ostajalle euro eurosta tastd aiheutuvan
vahingon Vuokrasopimuksen voimassaolon ajalta. Myyjalld on
oikeus kayda keskusteluja vuokralaisen kanssa kaytto-,
kiinteistonhoito- ja korjauserien sisallyttdmisesta yllapitovuokraan
ja siltd osin kuin vuokralainen sitoutuu tahan kirjallisesti, ei
Ostajalle tarvitse suorittaa korvausta.

Talla sopimuksella sopijapuolet ovat sopineet em. vuokrasopimuksen
kohdan 5. Vuokran maara muuttamisesta seuraavasti:

Vuokran maara Vuokralainen maksaa Kohteesta Padomavuokraa.
Osapuolet toteavat, etta vuokrakohteen
padomavuokra 1.70.2020  on 13.757,41 €
kuukaudessa. Paaomavuokraa tarkistetaan
vuosittain Vuokrasopimuksen kohdan 9.
Paaomavuokran indeksiehto mukaisest,

Pddomavuokraa ei kuitenkaan alenneta.

Vuokran lisdksi Vuokralainen on suoraan vastuussa
vuokrakohteen kdyltto- ja ylldpitokustannuksista sekd
niiden  jarjestamisesta. Vuokralainen  vastaa
kiinteistéverosta ja vakuutuksesta seka
mahdollisesta maanvuokrasta, jotka vuokranantaja
laskuttaa Vuokralaiselta toteutuman perusteella.

Vuokralaisen tulee yllapitaa ja hoitaa vuokrakohteen
Tiloja ja Rakennusta kustannuksellaan
Vuokranantajan puolesta kaikin puolin huolellisesti
niin kuin huolellinen kiinteistonomistaja hoitaa
omaansa. Vuokranantaja vastaa vain vuokrakohteen
peruskorjauksista. Téméan sopimuksen liitteend 1 on
vuokrakohteen korjaus-, kunnossapito- ja
hoitovastuuta koskeva vastuunjakotaulukko, jossa
on madadritetty yksityiskohtaisemmin sopijapuolten
keskindisen vastuun jakautuminen.

Mikali Vuokralainen ei toteuta vastuullaan olevia
korjaus-, kunnossapito- ja hoitovelvollisuuksiaan
asianmukaisesti  tai  suorita  nithin  liittyvid
kustannuksia, Vuokranantajalla on oikeus toteuttaa
ne Vuokralaisen kustannuksella huomautettuaan
laiminlyénnista  kirjallisesti Vuokralaiselle sekd
laskuttaa siita aiheutuvat kustannukset
Vuokralaiselta padomavuokran lisaksi.
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Nyt sovitut muutokset tulevat voimaan 1.4.2021 alkaen ja niitd sovelletaan
1.1.2021 alkaen.

Muilta osin vuokrasopimuksen ehdot jdavat voimaan muuttumattomia.

Tatd sopimusta on tehty kaksi (2) samasanaista kappaletta, yksi (1)

vuokranantajalle ja yksi (1) vuokralaiselle.

Helsingissa helmikuun 19. paivana 2021

HEMSO SUOMI OY

Heidi Hanhijéarvi Mikko Salla

Tampereen kaupunki, Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka

Virpi Ekholm, Kiinteistojohtaja
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